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総合不動産管理会社の株式会社東急コミュニティー（本社：東京都世田谷区、社長：雜賀 克英）は、デジ

タルカメラで撮影した建物の映像を３Ｄデータに加工して、マンションの基本情報や修繕履歴などを管理する

システム『ＴＣ３ＡＲＤ（ティーシーサード）』を、ソフトウェア開発会社のサイトセンシング株式会社（本

社：東京都千代田区、社長：平林 隆）と共同開発いたしましたのでお知らせします。 
 
 

■３Ｄを用いた積算・修繕履歴管理システム『ＴＣ３ＡＲＤ』の概要 

①マンションの外観を動画撮影し、その２次元画像を繋ぎ合わせて、 
３Ｄモデルデータに加工。 

（例：６０戸規模のマンションであれば、約２時間程度で撮影。 
約７日で作成し、３Ｄモデルにデータ化。） 

②各部位ごとの面積や使用している部材を３Ｄモデルに入力することで、 
建物の大規模改修工事や長期修繕計画の各部位の数量積算を簡単に 
実施することが可能。 

    〜３Ｄモデルデータの制作イメージ〜 

 
 
 

マンションの⼯事履歴・技術情報管理 
既築マンションを３Ｄモデル化でわかりやすく、⻑期に亘って管理できる 

３Ｄ・修繕履歴管理システム『ＴＣ３ＡＲＤ』を開発！ 



 

「ＴＣ３ＡＲＤ〜３Ｄ修繕履歴管
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【２】3D 画像の使用で、“わかりやすさ”
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【ウォークスルー機能】 
その場に居るかのように、建物内の移動をイ
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動画再生のように、時系列

【足場設置シミュレーション】

3D でのシミュレーションを基イメージできる。 
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基に、足場架設計画の検討が可能。 



 

【３】 管理会社においても工事積算業務の工数を減らし、業務の効率化が図れる 
改修工事を実施する当社においても、システムを活用した精度の高い情報管理ができることで、部分的、段

階的に改修する場合でも工事の都度実施していた工事積算業務の工数を、２回目以降は５割ほど削減でき、業

務の効率化を図ることができます。 

〜積算⽅法〜 

 
 

 
 
 

以 上 
 
 
 
 

①作成した 3D モデル。予め基本的な 
規模等の情報を入力。 

②各部位を選択して、ﾋﾞｼﾞｭｱﾙ的に

積算が可能となり、積算時間を大幅

に短縮できる。 

③数量を積算したい部位に対

して、領域を選択すると自動

的に数量計算できる。 


